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第 ４ ８ 回 岡 山 市 都 市 計 画 審 議 会 議 事 録 （ 令 和 ３ 年 度 第 ３ 回 ）  

 １  日  時  令 和 ４ 年 ３ 月 ２ ５ 日 （ 金 ）  午 後 ２ 時 ０ ０ 分  開 会  

             午 後 ２ 時 ５ ７ 分  閉 会  

 ２  場  所  岡 山 市 役 所  議 会 棟 ３ 階  第 １ 会 議 室  

（ 岡 山 市 北 区 大 供 一 丁 目 1 番 1 号 ）  

 ３  出 席 委 員  １ ７ 名  

 ４  事 務 局  都 市 整 備 局  都 市 ・ 交 通 部  都 市 計 画 課 、 市 街 地 整 備 課  

 

 ５  議  事  （ １ ） 都 市 計 画 案 件  

第 １ 号 議 案  岡 山 県 南 広 域 都 市 計 画 高 度 利 用 地 区 の 変 更 に つ い て  

（ 表 町 一 丁 目 １ 番 地 区 ）  

第 ２ 号 議 案  岡 山 県 南 広 域 都 市 計 画 第 一 種 市 街 地 再 開 発 事 業 の  

決 定 に つ い て （ 表 町 一 丁 目 １ 番 地 区 ）  

第 ３ 号 議 案  岡 山 県 南 広 域 都 市 計 画 高 度 利 用 地 区 の 変 更 に つ い て  

      （ 天 神 町 １ ０ 番 地 区 ）  

第 ４ 号 議 案  岡 山 県 南 広 域 都 市 計 画 第 一 種 市 街 地 再 開 発 事 業 の  

決 定 に つ い て （ 天 神 町 １ ０ 番 地 区 ）  

第 ５ 号 議 案  岡 山 県 南 広 域 都 市 計 画 地 区 計 画 の 決 定 に つ い て  

      （ 絵 図 町 地 区 ）  

６  傍 聴 者  な し  
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【 開 会 】  

午 後 ２ 時 ０ ０ 分  

【 挨 拶 】  

【 定 数 確 認 】  

【 会 議 の 公 開 の 決 定 】  

【 署 名 委 員 指 名 】  

～ 議 事 進 行 ～  

【 第 １ 号 ・ 第 ２ 号 議 案 の 審 議 】  

最 初 に 、表 紙 に「 第 ４ ８ 回 岡 山 市 都 市 計 画 審 議 会 」と 記 載 し てい

る 議 案 書 を ご 覧 く だ さ い 。  

表 紙 を め く っ て い た だ き ま す と 、 目 次 が ご ざ い ま す 。  

本 日 ご 審 議 い た だ き ま す 議 案 は 、第 １ 号 議 案 か ら 第 ５ 号 議 案 ま で

の ５ 件 で ご ざ い ま す 。  

最 初 に ご 審 議 い た だ き ま す 案 件 は 、 第 １ 号 議 案 及 び 第 ２ 号 議 案

で 、関 連 し た 案 件 で あ り ま す の で 、一 括 し て 説 明 さ せ て い た だ き ま

す 。  

右 肩 に「 説 明 資 料 」と し て お り ま す Ａ ３ 判 の 資 料 を 基 に 説 明 させ

て い た だ き ま す 。  

表 紙 を め く っ て い た だ い て １ ペ ー ジ 目 の「 位 置 図 」を ご 覧 く ださ

い 。こ の 案 件 の 表 町 一 丁 目 １ 番 地 区 の 位 置 は 、赤 枠 で 囲 ん だ 場 所 で

ご ざ い ま す 。  

表 町 一 丁 目 １ 番 地 区 は 本 市 の 玄 関 口 で あ る Ｊ Ｒ 岡 山 駅 か ら 東 へ

約 １ キ ロ メ ー ト ル の 距 離 に あ た り ま し て 、北 側 は 桃 太 郎 大 通 り に面

す る 街 区 に 位 置 し て お り ま す 。  

当 地 区 は 利 便 性 が 高 い も の の 、敷 地 の 大 半 は 小 規 模 で あ り 、老朽

化 し た 低 層 な 建 築 物 や 平 面 駐 車 場 な ど 、土 地 の 有 効 活 用 が 図 ら れて

い な い 状 況 と な っ て お り 、土 地 の 合 理 的 か つ 健 全 な 高 度 利 用 と 都市

機 能 の 更 新 、 都 市 環 境 や 防 災 性 の 向 上 を 図 る 必 要 が ご ざ い ま す 。  

こ の こ と か ら 、「 高 度 利 用 地 区 」の 都 市 計 画 の 変 更 、そ れ か ら「 第

一 種 市 街 地 再 開 発 事 業 」の 都 市 計 画 の 決 定 を 行 い ま し て 、都 市 の 賑

わ い 機 能 の 充 実 、都 心 居 住 の 促 進 、生 活 利 便 性 の 向 上 を 図 ろ う と す

る も の で ご ざ い ま す 。  

２ ペ ー ジ 目 を ご 覧 く だ さ い 。本 市 の「 高 度 利 用 地 区 」及 び「 市街

地 再 開 発 事 業 」の 位 置 を 示 し た 図 面 で ご ざ い ま す 。赤 い 所 が 今 回 決
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定 ・ 変 更 し よ う と す る と こ ろ で ご ざ い ま す 。  

３ ペ ー ジ 目 を お 願 い し ま す 。「 高 度 利 用 地 区 の 変 更 案 」 で ご ざ い

ま す 。５ ペ ー ジ 目 に 計 画 図 を お 付 け し て お り ま す の で 合 わ せ て ご覧

く だ さ い 。  

「 高 度 利 用 地 区 」は 、建 物 敷 地 等 の 統 合 促 進 、小 規 模 建 築 物 の抑

制 、 土 地 の 高 度 利 用 と 都 市 機 能 の 更 新 な ど を 目 的 と し て お り ま し

て 、個 々 の プ ロ ジ ェ ク ト を 、建 ぺ い 率 の 低 減 、あ る い は 壁 面 の 位 置

の 制 限 な ど に よ る 市 街 地 環 境 へ の 貢 献 度 に 応 じ ま し て 、容 積 率 の最

高 限 度 を 用 途 地 域 で 定 め る 容 積 率 か ら 割 り 増 し し て 定 め る こ と が

で き る 制 度 で ご ざ い ま す 。  

な お 、「 市 街 地 再 開 発 事 業 」 は 、 こ の 高 度 利 用 地 区 な ど で 健 全 な

高 度 利 用 を 担 保 す る 都 市 計 画 を 定 め た 上 で 施 行 す る も の で ご ざ い

ま す 。  

「 高 度 利 用 地 区 」で 定 め る も の は 、種 類 、位 置 、区 域 、面 積 、容

積 率 の 最 低 限 度 及 び 最 高 限 度 、建 ぺ い 率 の 最 高 限 度 、建 築 面 積 の 最

低 限 度 、 壁 面 の 位 置 の 制 限 と な っ て お り ま す 。  

こ の 表 で 言 い ま す と 、 種 類 は 高 度 利 用 地 区 「 表 町 一 丁 目 １ 番 地

区 」、 面 積 は 約 ０ .２ ヘ ク タ ー ル で ご ざ い ま す 。  

容 積 率 の 最 高 限 度 に つ い て 、現 在 、用 途 地 域 で 指 定 さ れ て い る 容

積 率 は ６ ０ ０ パ ー セ ン ト で ご ざ い ま す が 、容 積 率 を １ ０ ０ パ ー セン

ト 割 り 増 し し て ７ ０ ０ パ ー セ ン ト 以 下 と し て お り ま す 。  

こ の 容 積 率 の 割 り 増 し は 、建 ぺ い 率 を ５ ０ パ ー セ ン ト 以 下 と す る

こ と 、そ れ か ら 壁 面 の 位 置 の 制 限 に よ り １ メ ー ト ル の セ ッ ト バ ック

を 評 価 し て の も の で ご ざ い ま す 。ま た 、土 地 の 合 理 的 か つ 健 全 な 高

度 利 用 を 図 る た め 、容 積 率 の 最 低 限 度 を ３ ０ ０ パ ー セ ン ト 以 上、建

築 面 積 の 最 低 限 度 を ２ ０ ０ 平 方 メ ー ト ル 以 上 と し て お り ま す 。  

続 き ま し て「 市 街 地 再 開 発 事 業 」に つ い て 説 明 さ せ て い た だ きま

す 。資 料 の ４ ペ ー ジ を ご 覧 く だ さ い 。こ ち ら が 計 画 書 で ご ざ い ま す。

５ ペ ー ジ の 計 画 図 と 合 わ せ て ご 覧 く だ さ い 。  

都 市 計 画 に 市 街 地 再 開 発 事 業 と し て 定 め る 項 目 は 、 名 称 、 面 積 、

公 共 施 設 の 配 置 お よ び 規 模 、建 築 物 及 び 建 築 敷 地 の 整 備 に 関 す る計

画 で ご ざ い ま す 。  

今 回 の 案 件 に つ き ま し て は 、名 称 は「 表 町 一 丁 目 １ 番 地 区 第 一 種

市 街 地 再 開 発 事 業 」 で ご ざ い ま す 。 面 積 は 約 ０ .２ ヘ ク タ ー ル 、 公
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会 長  

 

 

 

共 施 設 の 配 置 お よ び 規 模 は 、こ の 区 域 が 面 す る 道 路 を 記 載 し て おり

ま す 。  

建 築 物 の 整 備 に 関 す る 計 画 で は 、建 築 面 積 は 約 ７ ０ ０ 平 方 メ ー ト

ル 、延 べ 床 面 積 が 約 １ ０ ，９ ０ ０ 平 方 メ ー ト ル 、容 積 対 象 面 積 が 約

８ ，０ ０ ０ 平 方 メ ー ト ル 、建 ぺ い 率 が 約 ６ ０ パ ー セ ン ト 、容 積 率 が

約 ７ ０ ０ パ ー セ ン ト 、 主 要 用 途 が 店 舗 、 業 務 、 住 宅 で ご ざ い ます 。

建 築 敷 地 の 整 備 に 関 す る 計 画 で は 、建 築 敷 地 面 積 が 約 １ ，２ ０ ０ 平

方 メ ー ト ル 、各 道 路 沿 い に 建 築 物 の 壁 面 を １ メ ー ト ル 後 退 さ せ、歩

道 状 の 空 地 を 確 保 す る と と も に 、駅 前 後 楽 園 線 、い わ ゆ る 桃 太 郎 大

通 り 沿 い に 広 場 を 設 け る 、 と し て お り ま す 。  

資 料 ４ ペ ー ジ の 右 側 に 、 変 更 、 決 定 理 由 を 記 載 し て お り ま す 。  

そ の 下 に 、 手 続 き の 流 れ を 記 載 し て お り ま す 。  

昨 年 の １ １ 月 １ 日 か ら １ ５ 日 ま で 原 案 の 縦 覧 を 行 い ま し た が 、縦

覧 者 は 高 度 利 用 地 区 の 変 更 が ２ 名 、市 街 地 再 開 発 事 業 の 決 定 が ５名

で ご ざ い ま し た 。  

公 聴 会 に つ き ま し て は 、公 述 申 立 書 及 び 意 見 書 の 提 出 が な さ れ な

か っ た た め 開 催 し て お り ま せ ん 。  

続 き ま し て 、今 年 の ２ 月 ７ 日 か ら ２ １ 日 ま で 案 の 縦 覧 を 行 い ま し

た 。こ の 間 の 縦 覧 者 は 、高 度 利 用 地 区 の 変 更 、市 街 地 再 開 発 事 業 の

決 定 が そ れ ぞ れ が １ 名 で 意 見 書 の 提 出 は ご ざ い ま せ ん で し た 。  

今 後 に つ き ま し て は 、 こ の 審 議 会 で ご 承 認 を い た だ け ま し た ら 、

県 知 事 と の 協 議 を 経 ま し て 、都 市 計 画 決 定 を 今 月 中 に 行 お う と 考え

て い る と こ ろ で ご ざ い ま す 。  

６ ペ ー ジ 以 降 に 、当 地 区 の 市 街 地 再 開 発 事 業 に つ い て 参 考 図 を 添

付 し て お り ま す 。  

６ ペ ー ジ が 各 階 平 面 図 、 ７ ペ ー ジ が 立 面 図 、 ８ ペ ー ジ が 断 面 図 、

そ し て ９ ペ ー ジ が 地 区 の 北 側 の 桃 太 郎 大 通 り か ら 見 た 透 視 図 で ご

ざ い ま す 。  

説 明 は 以 上 と な り ま す 。 ご 審 議 の ほ ど よ ろ し く お 願 い い た し ま

す 。  

は い 、 あ り が と う ご ざ い ま す 。  

そ れ で は 、た だ い ま の 事 務 局 か ら の 説 明 に 関 し ま し て ご 審 議 を お

願 い い た し ま す 。  

ご 意 見 あ る 方 は 挙 手 を お 願 い し た い と 思 い ま す 。 い か が で し ょ
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委 員  

会 長  
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会 長  

事 務 局  

 

 

 

委 員  

会 長  

委 員  

 

 

 

 

 

 

会 長  

事 務 局  

 

 

委 員  

会 長  

委 員  

 

 

う 。  

は い 、 会 長 。  

は い 、 ど う ぞ 。  

は い 、 ご 説 明 あ り が と う ご ざ い ま す 。  

今 回 の 表 町 一 丁 目 １ 番 地 区 に つ い て は 、 パ ッ と 見 た 目 の 印 象 が

「 か な り 普 通 の ビ ル な の か な あ 」と い う よ う な 感 じ を 受 け て い ると

こ ろ な ん で す が 、今 ま で の 再 開 発 事 業 と か 、今 や ら れ て い る や つ で

は 、例 え ば「 新 た な 劇 場 を 作 る 」だ と か 、岡 ビ ル の 所 み た い に 商 業

施 設 で 岡 山 ら し さ を 出 す と か 、そ う い う コ ン セ プ ト が あ る 場 合 もあ

る ん で す が 、こ こ の 場 合 は そ う い う の に 相 当 す る も の は 何 か あ るん

で し ょ う か 。  

は い 、 事 務 局 い か が で す か 。  

表 町 商 店 街 の 晴 れ の 国 お か や ま 館 と 備 前 焼 等 の 伝 統 工 芸 の Ｐ Ｒ

な ど で 連 携 を 図 る こ と と し て い ま す 。合 わ せ て 商 店 街 と 連 携 を 図る

こ と を 目 指 し て い て 、こ れ ら の 取 り 組 み に よ っ て 他 の 店 舗 と の 相乗

効 果 を 取 り 込 み 、 賑 わ い 創 出 に 寄 与 す る 施 設 と な っ て お り ま す 。  

は い 、 会 長 。  

委 員 ど う ぞ 。  

は い 、 あ り が と う ご ざ い ま す 。  

あ と 、３ 階 に ク リ ニ ッ ク が 入 る と い う の も 示 さ れ て い ま す 。先程

の 晴 れ の 国 お か や ま の Ｐ Ｒ と か 備 前 焼 な ど に つ い て は 、事 務 所 か店

舗 か 、そ こ ら 辺 で や っ て い く の か な と 思 う の で す が 、実 際 に そ う い

う の が 最 初 の 絵 に 示 さ れ て い る の で す け れ ど も 、本 当 に 実 際 、入 る

の か ど う か っ て い う の は ど れ く ら い 確 実 性 を も っ て 進 め ら れ る の

か 、 事 前 の 話 が ど う な っ て い る の か は 分 か る で し ょ う か 。  

は い 、 事 務 局 ど う ぞ 。  

実 際 に こ れ ら の 商 業 で あ る と か 、 業 務 を 運 営 す る 所 っ て い う の

は 、地 権 者 が そ の ま ま 残 っ て 、そ の ま ま 運 営 す る よ う な 形 と 想 定 し

て お り ま す 。 な の で 、 確 実 性 は あ る の で は な い か と 思 っ て い ます 。 

は い 、 会 長 。  

は い 、 委 員 お 願 い し ま す 。  

は い 、 分 か り ま し た 。  

実 際 の コ ン セ プ ト が あ る の で あ れ ば 、実 行 で き る よ う に 見 て い く

の か な と 思 っ た と こ ろ で す 。  
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会 長  
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委 員  

 

会 長  

 

 

 

 

 

 

あ と 、地 権 者 の お 話 が あ り ま し た 。地 権 者 の 方 は こ の 地 区 で は何

人 お ら れ て 、一 番 面 積 の 広 い 方 っ て い う の は 地 区 の 何 パ ー セ ン トを

占 め て い る の か 、 教 え て も ら え ま す か 。  

は い 、 事 務 局 お 願 い し ま す 。  

現 在 の 権 利 者 と し て は 、土 地 の 地 権 者 が ７ 名 で 、全 員 が 準 備 組合

に 入 っ て い る と い う 状 況 で ご ざ い ま す 。  

ど こ の 土 地 が 一 番 広 い か と い う の は 手 元 に ご ざ い ま せ ん の で 、申

し 訳 あ り ま せ ん 。  

は い 。  

は い 、 委 員 。  

分 か り ま し た 。  

再 開 発 は 地 区 に よ っ て は 地 権 者 が ２ 名 し か 居 な く て 、そ の う ち 大

半 を １ 名 が 持 っ て い る 、そ ん な 場 合 も あ っ た り す る の で 、そ れ に つ

い て は ち ょ っ と 次 の 議 題 の 時 に で も お 伺 い を し た い と 思 い ま す の

で よ ろ し く お 願 い し ま す 。  

あ と 、 大 体 の 事 業 費 っ て い う の も 分 か る で し ょ う か 。  

は い 、 事 務 局 お 願 い し ま す 。  

現 在 、 総 事 業 費 と し て ４ ４ 億 円 を 見 込 ん で お り ま す 。  

は い 。  

は い 、 委 員 ど う ぞ 。  

そ う な る と 、 市 や 国 な ど の 負 担 っ て い う の も 大 体 わ か り ま す か 、

そ れ も 教 え て く だ さ い 。  

は い 、 事 務 局 お 願 い し ま す 。  

補 助 金 と し ま し て は 、国 が 約 ５ 億 ７ 千 万 円 、市 が 約 ５ 億 ７ 千 万 円 、

合 わ せ て 約 １ ２ 億 円 を 見 込 ん で お り ま す 。  

は い 、 分 か り ま し た 。 あ り が と う ご ざ い ま す 。  

以 上 で す 。  

他 い か が で し ょ う か 。 何 か ご ざ い ま す か 。  

は い 、特 に 意 見 も ご ざ い ま せ ん よ う で す の で 、審 議 に つ い て はこ

れ で 終 了 さ せ て い た だ き ま し て 、 決 を 採 り た い と 思 い ま す 。  

第 １ 号 議 案 「 岡 山 県 南 広 域 都 市 計 画 高 度 利 用 地 区 の 変 更 」、 第 ２

号 議 案「 岡 山 県 南 広 域 都 市 計 画 第 一 種 市 街 地 再 開 発 事 業 」こ の ２ 件

に つ き ま し て 、合 わ せ て 決 を 採 り た い と 思 い ま す 。本 審 議 会 と し て

「 原 案 の と お り 承 認 す る 」と い う こ と で よ ろ し ゅ う ご ざ い ま す でし
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ょ う か 。  

〔「 は い 」 と 呼 ぶ 者 あ り 〕  

は い 、 あ り が と う ご ざ い ま す 。  

そ れ で は 、本 案 は 全 会 一 致 で「 原 案 の と お り 承 認 す る 」も の とい

た し ま す 。  

そ れ で は 次 の 第 ３ 号 議 案「 岡 山 県 南 広 域 都 市 計 画 高 度 利 用 地 区 の

変 更 」と 第 ４ 号 議 案「 岡 山 県 南 広 域 都 市 計 画 第 一 種 市 街 地 再 開 発 事

業 の 決 定 に つ い て 」も 、天 神 町 １ ０ 番 地 区 の 再 開 発 に 関 す る 一 連の

案 件 で ご ざ い ま す の で 、事 務 局 か ら ま と め て 説 明 を お 願 い し た いと

思 い ま す 。  

【 第 ３ 号 ・ 第 ４ 号 議 案 の 審 議 】  

続 い て ご 審 議 い た だ き ま す 案 件 は 第 ３ 号 議 案 の「 岡 山 県 南 広 域 都

市 計 画 高 度 利 用 地 区 の 変 更 に つ い て（ 天 神 町 １ ０ 番 地 区 ）」、そ れ か

ら 第 ４ 号 議 案「 岡 山 県 南 広 域 都 市 計 画 第 一 種 市 街 地 再 開 発 事 業（ 天

神 町 １ ０ 番 地 区 ）」 で ご ざ い ま す 。 議 案 書 で は ９ ペ ー ジ か ら １ ５ ペ

ー ジ で ご ざ い ま す が 、こ の ２ 件 に つ い て 、右 肩 に「 説 明 資 料 」と し

て い る Ａ ３ の 資 料 、こ ち ら の 表 紙 に 第 ３ 号 議 案 、第 ４ 号 議 案 と し て

い る も の 、こ ち ら の 方 を ご 用 意 し て い た だ き た い と 思 い ま す の でお

願 い し ま す 。  

表 紙 を め く っ て い た だ き ま す と 、１ ペ ー ジ 目 に「 位 置 図 」が ござ

い ま す 。こ の 案 件 の 天 神 町 １ ０ 番 地 区 の 位 置 は 、赤 枠 で 囲 ん だ 場 所

で ご ざ い ま す 。  

天 神 町 １ ０ 番 地 区 は 本 市 の 玄 関 口 で あ る Ｊ Ｒ 岡 山 駅 か ら 東 へ 約

１ キ ロ メ ー ト ル の 距 離 に あ り 、南 側 は 桃 太 郎 大 通 り 、東 側 は 城 下 筋

に 面 す る 街 区 で ご ざ い ま す 。  

当 地 区 は 利 便 性 が 高 い も の の 、敷 地 の 大 半 は 小 規 模 で あ り 、老朽

化 し た 低 層 な 建 築 物 や 平 面 駐 車 場 な ど 、土 地 の 有 効 活 用 が 図 ら れて

い な い 状 況 と な っ て お り 、土 地 の 合 理 的 か つ 健 全 な 高 度 利 用 と 都市

機 能 の 更 新 、 都 市 環 境 及 び 防 災 性 の 向 上 を 図 る 必 要 が ご ざ い ます 。 

こ の こ と か ら 、「 高 度 利 用 地 区 」 の 都 市 計 画 の 変 更 及 び 「 第 一 種

市 街 地 再 開 発 事 業 」の 都 市 計 画 決 定 を 行 い 、都 市 の 賑 わ い 機 能 の 充

実 、 都 心 居 住 の 促 進 、 生 活 利 便 性 の 向 上 を 図 る も の で ご ざ い ます 。 

２ ペ ー ジ を ご 覧 く だ さ い 。本 市 の「 高 度 利 用 地 区 」及 び「 市 街地

再 開 発 事 業 」の 位 置 を 示 し た 図 面 で ご ざ い ま す 。赤 い 所 が 今 回 の 案
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件 の 場 所 で ご ざ い ま す 。  

３ ペ ー ジ を ご 覧 く だ さ い 。「 高 度 利 用 地 区 」 の 変 更 案 で ご ざ い ま

す 。５ ペ ー ジ の 方 に「 計 画 図 」を お 付 け し て お り ま す の で 合 わ せ て

ご 覧 く だ さ い 。  

種 類 は 高 度 利 用 地 区「 天 神 町 １ ０ 番 地 区 」、面 積 は 約 ０ .６ ヘ ク タ

ー ル 、容 積 率 の 最 高 限 度 に つ い て は 現 在 用 途 地 域 で 指 定 さ れ て いる

容 積 率 は ６ ０ ０ パ ー セ ン ト で す が 、容 積 率 を ５ ０ パ ー セ ン ト 割 り増

し し て ６ ５ ０ パ ー セ ン ト 以 下 と し て お り ま す 。こ の 容 積 率 割 り 増し

５ ０ パ ー セ ン ト に つ い て は 、 建 ぺ い 率 を ７ ０ パ ー セ ン ト 以 下 と し

て 、壁 面 の 位 置 の 制 限 に よ り １ メ ー ト ル の セ ッ ト バ ッ ク を 評 価 して

の も の で ご ざ い ま す 。  

ま た 、土 地 の 合 理 的 か つ 健 全 な 高 度 利 用 を 図 る た め 、容 積 率 の最

低 限 度 を ３ ０ ０ パ ー セ ン ト 以 上 、建 築 面 積 の 最 低 限 度 を ２ ０ ０ 平方

メ ー ト ル 以 上 と し て お り ま す 。  

続 き ま し て 、「 市 街 地 再 開 発 事 業 」 に つ い て 説 明 さ せ て い た だ き

ま す 。資 料 の ４ ペ ー ジ を ご 覧 く だ さ い 。こ ち ら が 計 画 書 で ご ざ い ま

す 。 ５ ペ ー ジ の 計 画 図 を 合 わ せ て ご 覧 く だ さ い 。  

名 称 は「 天 神 町 １ ０ 番 地 区 第 一 種 市 街 地 再 開 発 事 業 」で ご ざ いま

す 。 面 積 は 約 ０ .６ ヘ ク タ ー ル 、 公 共 施 設 の 配 置 及 び 規 模 は 、 こ の

区 域 が 面 す る 道 路 を 記 載 し て お り ま す 。建 築 物 の 整 備 に 関 す る 計画

で は 、建 築 面 積 が 約 １ ，８ ０ ０ 平 方 メ ー ト ル 、延 べ 床 面 積 が 約 １ ８ ，

５ ０ ０ 平 方 メ ー ト ル 、容 積 率 対 象 面 積 が 約 １ ３ ，９ ０ ０ 平 方 メ ー ト

ル 、 建 ぺ い 率 が 約 ８ ０ パ ー セ ン ト 、 容 積 率 が 約 ６ ３ ０ パ ー セ ント 、

主 要 用 途 が 店 舗 、業 務 、住 宅 で ご ざ い ま す 。建 築 敷 地 の 整 備 に 関 す

る 計 画 で は 、建 築 敷 地 面 積 が 約 ２ ，２ ０ ０ 平 方 メ ー ト ル と し 、各 道

路 沿 い に 、建 築 物 の 壁 面 を １ メ ー ト ル 後 退 さ せ 、歩 道 状 の 空 地 を 確

保 す る と と も に 、駅 前 後 楽 園 線 、い わ ゆ る 桃 太 郎 大 通 り 沿 い に 広 場

を 設 け る と し て お り ま す 。  

４ ペ ー ジ の 右 側 に 変 更 、 決 定 の 理 由 を 記 載 し て お り ま す 。  

そ の 下 の 手 続 き の 流 れ で ご ざ い ま す 。  

昨 年 １ １ 月 １ 日 か ら １ ５ 日 ま で 原 案 の 縦 覧 を 行 い ま し た が 、縦 覧

者 は 高 度 地 区 の 変 更 が ４ 名 、市 街 地 再 開 発 事 業 の 決 定 が ６ 名 で ござ

い ま し た 。  

公 聴 会 に つ き ま し て は 、公 述 申 立 書 及 び 意 見 書 の 提 出 が な か っ た
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委 員  

会 長  

委 員  

 

会 長  

事 務 局  

 

 

 

 

 

委 員  

会 長  

委 員  

 

 

 

た め 開 催 し て お り ま せ ん 。  

本 年 の ２ 月 ７ 日 か ら ２ １ 日 ま で 案 の 縦 覧 を 行 い ま し た 。こ の 間 の

縦 覧 者 は 高 度 利 用 地 区 の 変 更 、市 街 地 再 開 発 事 業 の 決 定 が そ れ ぞれ

２ 名 で ご ざ い ま し た が 、 意 見 書 の 提 出 は ご ざ い ま せ ん で し た 。  

今 後 に つ き ま し て は 、本 審 議 会 に お き ま し て ご 承 認 を い た だ け ま

し た ら 、県 知 事 と の 協 議 を 経 ま し て 、今 月 中 に 都 市 計 画 の 手 続 き を

行 う 事 と し て い る と こ ろ で ご ざ い ま す 。  

６ ペ ー ジ 以 降 に 、 当 地 区 の 市 街 地 再 開 発 事 業 に つ い て 「 参 考 図 」

を 添 付 し て お り ま す 。  

６ ペ ー ジ が １ 階 平 面 図 、７ ペ ー ジ が ２ 階 か ら 上 の 各 階 平 面 図 、８

ペ ー ジ が 立 面 図 、９ ペ ー ジ が 断 面 図 、そ し て １ ０ ペ ー ジ が 地 区 の 南

側 の 、 桃 太 郎 大 通 り か ら 見 た 透 視 図 で ご ざ い ま す 。  

説 明 は 以 上 で ご ざ い ま す 。 ご 審 議 の ほ ど よ ろ し く お 願 い し ま す 。 

は い 、 あ り が と う ご ざ い ま し た 。  

そ れ で は 、た だ い ま の 事 務 局 か ら の 説 明 に 関 し ま し て ご 審 議 を お

願 い し た い と 思 い ま す 。  

ご 意 見 の あ る 方 、 挙 手 を お 願 い い た し ま す 。  

は い 、 会 長 。  

委 員 ど う ぞ 。  

ご 説 明 あ り が と う ご ざ い ま す 。先 程 聞 い た の と 同 じ よ う に 、コン

セ プ ト を 教 え て も ら え ま す か 。  

は い 、 事 務 局 お 願 い い た し ま す 。  

本 事 業 の コ ン セ プ ト で す が 、準 備 組 合 と し ま し て は 、城 下 電 停を

中 心 に 岡 山 歴 史 文 化 ゾ ー ン の 玄 関 と な る 施 設 と し て 、地 域 住 民 と来

街 者 が 集 い 、 賑 わ う 交 流 拠 点 を 事 業 の コ ン セ プ ト と し て お り ます 。

特 に 観 光 サ ー ビ ス 拠 点・休 憩 等 が で き る 広 場 を 再 開 発 地 区 内 で 整備

す る こ と で 、後 楽 園 や 岡 山 城 等 の 観 光 客 の 利 便 性 の 向 上 に 貢 献 でき

る 街 づ く り を 目 指 し て お り ま す 。  

は い 、 会 長 。  

は い 、 委 員 ど う ぞ 。  

は い 、 あ り が と う ご ざ い ま す 。  

こ こ の 該 当 地 区 に は 、例 え ば 城 下 公 会 堂 み た い な 、街 の 魅 力 の一

つ と し て 色 々 街 の 人 が 集 え る よ う な 場 所 と か も あ っ た ん で す け れ

ど 、 そ う い う の は 継 承 さ れ る の で し ょ う か 。  
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会 長  

委 員  

 

会 長  

事務局  

 

 

委 員  

事 務 局 お 願 い し ま す 。  

賑 わ い 創 出 に 資 す る 施 設 と し て 、観 光 サ ー ビ ス 拠 点 を 設 置 す る 予

定 で あ り ま し て 、後 楽 園 や 岡 山 城 を 中 心 と す る カ ル チ ャ ー ゾ ー ンの

観 光 客 に 対 し て 、 サ ー ビ ス を 提 供 す る 予 定 と し て お り ま す 。  

は い 、 会 長 。  

は い 、 委 員 ど う ぞ 。  

観 光 サ ー ビ ス 拠 点 の 話 で は な く て 、小 さ な コ ン サ ー ト を や っ た り

と か 、集 ま り を や っ た り す る よ う な 場 所 が あ る ん で す け れ ど も、そ

う い う 機 能 っ て い う の は 再 開 発 で も 継 承 さ れ る の か ど う か と い う

事 で お 尋 ね を し ま し た 。 い か が で す か 。  

事 務 局 お 願 い し ま す 。  

１ 階 の 広 場 の 使 い 方 に よ っ て は そ う い う も の も 可 能 で は な い か

と 思 っ て い ま す が 。  

は い 、 会 長 。  

は い 、 委 員 お 願 い し ま す 。  

分 か り ま し た 、と り あ え ず そ う い う 事 だ と い う こ と で 理 解 を し ま

し た 。継 承 さ れ る か ど う か 、ち ょ っ と 不 安 だ な と も 思 っ た と こ ろ で

す 。  

あ と 、地 権 者 が 何 人 い て 、こ こ に つ い て も 一 番 大 き い 人 は 土 地の

何 パ ー セ ン ト く ら い か っ て い う の は 分 か る で し ょ う か 。  

は い 、 事 務 局 お 願 い し ま す 。  

地 権 者 と し ま し て は 、土 地 の 所 有 者 と し て ２ ２ 名 、そ れ か ら 借地

権 者 と し て ３ 名 、 合 わ せ て ２ ５ 名 が 地 権 者 と な っ て お り ま す 。  

最 大 の 土 地 は １ ４ ８ 平 方 メ ー ト ル 弱 で 、土 地 の 約 ７ パ ー セ ン ト を

占 め て い ま す 。  

は い 、 会 長 。  

は い 、 委 員 ど う ぞ 。  

地 権 者 の 方 は 再 開 発 組 合 に 皆 入 っ て い る の で す か 、そ こ の 状 況 も

教 え て く だ さ い 。  

は い 、 事 務 局 お 願 い し ま す 。  

現 在 は 準 備 組 合 で 活 動 し て お り ま す 。そ の 準 備 組 合 の 加 入 者 数 と

し ま し て は ２ １ 名 で す の で 、８ ４ パ ー セ ン ト の 加 入 率 に な っ て おり

ま す 。  

は い 、 会 長 。  
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委 員  

 

 

 

 

委 員 ど う ぞ 。  

そ う な る と １ ６ パ ー セ ン ト の 方 は 入 っ て い な い 形 に な る の で す

け れ ど も 、と り あ え ず 再 開 発 事 業 と し て は 出 来 る の か と い う 事 の確

認 と 、 そ の ４ 名 の 方 に つ い て は 今 後 ど う い う 扱 い に な っ て い く の

か 、 可 能 性 の 話 で す け れ ど も 、 そ の 点 に つ い て も 教 え て く だ さい 。 

は い 、 事 務 局 。  

再 開 発 事 業 自 体 と し て は 出 来 る と い う こ と で ご ざ い ま す け れ ど

も 、４ 名 の 方 に つ き ま し て は 、地 権 者 に と っ て は 現 状 か ら の 生 活 が

大 き く 変 わ る 事 な ど 、個 々 に 事 情 を 抱 え て お り ま し て 、そ れ ぞ れ に

不 安 や 要 望 等 が ご ざ い ま す 。  

明 確 な 反 対 者 は お り ま せ ん け れ ど も 、今 ４ 名 の 方 が 未 加 入 に な っ

て い る と い う 状 況 で す 。  

な お 、引 き 続 き 準 備 組 合 と し ま し て は 、面 談 等 を 定 期 的 に 行 いな

が ら 、生 活 再 建 に 向 け た 説 明 等 を 含 め て 、丁 寧 に ご 協 力 を お 願 い し

て い く 予 定 と な っ て お り ま す 。  

は い 。  

は い 、 委 員 ど う ぞ 。  

分 か り ま し た 。芸 術 創 造 劇 場 の 所 の 再 開 発 が ち ょ っ と 色 々 ト ラ ブ

っ た り す る こ と も あ っ た よ う で す の で 、丁 寧 な 対 応 が 要 る の か なと

い う の は 感 じ て い る と こ ろ で す 。  

あ と 、表 町 一 丁 目 １ 番 地 区 も そ う で す け ど 、今 回 の 天 神 町 も 、上

の 方 は 住 宅 が 相 当 部 分 を 占 め る 状 況 で す が 、こ こ で 何 人 く ら い 人が

増 え る の か っ て い う こ と な ど は 、岡 山 市 は ど こ か の 段 階 で 把 握 する

こ と は 可 能 な ん で し ょ う か 。  

は い 、 事 務 局 お 願 い し ま す 。  

現 時 点 で 計 画 さ れ て い る 住 戸 数 は 分 か り ま す 。  

天 神 町 は １ ４ ６ 戸 、 表 町 一 丁 目 が １ ０ ５ 戸 に な り ま す 。  

は い 、 会 長 。  

は い 、 委 員 ど う ぞ 。  

は い 、住 戸 数 は 数 え た ら 分 か る 話 な の と 、街 づ く り の 段 階 と して

は 、住 民 が ど れ く ら い 増 え る の か っ て い う こ と に つ い て 、把 握 を す

る 必 要 が あ る の か な っ て い う の を 感 じ て い る と こ ろ で す 。  

例 え ば こ の 地 域 は 中 央 小 学 校 区 で 、長 く 学 校 の 定 員 よ り も 沢 山 の

子 供 が 入 っ て 、大 変 ぎ ゅ う ぎ ゅ う だ っ て い う 話 な ど も 聞 い て い ると
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会 長  
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こ ろ で す し 、学 童 保 育 に 至 っ て は も っ と 過 密 具 合 が ひ ど い っ て いう

事 も あ る の で 、そ も そ も 人 口 が ど れ く ら い 増 え る の か 、増 え る こ と

も 併 せ て 公 共 施 設 の コ ン ト ロ ー ル を ど う 図 っ て い く の か っ て い う

事 に つ い て 、他 の 部 局 と も 情 報 共 有 し な が ら や る 必 要 が あ る の では

な い か と 思 っ て い る の で す が 、そ も そ も そ う い う 風 に な る の か どう

か 教 え て く だ さ い 。  

は い 、 事 務 局 お 願 い し ま す 。  

教 育 委 員 会 の 方 と も 採 択 会 議 と い い ま す か 、案 件 を 挙 げ る 段 階 で

協 議 を 行 い 、 情 報 共 有 を さ せ て い た だ い て い る と こ ろ で す 。  

委 員 ど う ぞ 。  

は い 、情 報 共 有 は し て い る と い う 話 な ど と 、だ か ら と い っ て 学校

の 方 の 整 備 の 話 は そ ん な に 進 ん で い る わ け で も な い の で 、コ ン トロ

ー ル と い う 点 で は 充 分 か な っ て い う の は 不 安 に 思 っ て い る 所 で す

の で 指 摘 を し た い と 思 い ま す 。  

あ と 、 最 後 に 事 業 費 と 、 国 と 市 の 補 助 金 額 を 教 え て く だ さ い 。  

は い 、 事 務 局 お 願 い し ま す 。  

事 業 費 は 、 約 ５ ６ 億 円 を 見 込 ん で お り ま す 。  

補 助 金 と し ま し て は 、国 が ６ .６ 億 円 、市 が ６ .６ 億 円 、合 わ せ て

１ ３ 億 円 強 を 見 込 ん で お り ま す 。  

は い 、 あ り が と う ご ざ い ま す 。 以 上 で す 。  

は い 、 よ ろ し い で す か 。  

他 の 委 員 さ ん 方 か ら い か が で し ょ う か 、何 か ご ざ い ま す で し ょ う

か 。  

は い 、 委 員 ど う ぞ 。  

１ 号 ２ 号 議 案 と ３ 号 ４ 号 議 案 っ て い う の が 、桃 太 郎 大 通 り の 近 く

で の 再 開 発 と 、ど ち ら も 高 度 利 用 地 区 と い う こ と で 、非 常 に 似 通 っ

た も の で す け ど も 、お 伺 い し た の は 個 別 の 区 画 の 話 で は な く て、桃

太 郎 大 通 り 全 体 の 街 並 み だ と か 、将 来 像 っ て い う の が ど う い う 風に

設 定 さ れ て い て 、そ し て そ の 中 で 今 回 の こ の 議 案 っ て い う の は どう

い う 位 置 づ け に な る の だ ろ う か と 。  

要 す る に 、そ れ ぞ れ 個 別 に 議 論 す る と 何 と な く 分 か ら な く な る の

で す け れ ど も 、最 終 的 に 他 の 区 画 も 、も し か し た ら そ う い う の が 動

い て い る の か も し れ な い で す け ど も 、例 え ば 整 っ た 街 並 み に な るよ

う に 計 画 さ れ て い る の か 、一 体 ど う い う 風 に 将 来 像 が 描 か れ て いる
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ん だ ろ う か と 。 岡 山 市 に と っ て 非 常 に 重 要 な 通 り だ と 思 い ま す の

で 、そ こ が 将 来 ど う い う 風 に な っ て 、そ し て 今 回 の 案 件 は そ の 中 で

ど う い う 位 置 づ け に な っ て い る の だ ろ う か と い う と こ ろ を 教 え て

い た だ け る と 話 が 分 か る の か な と い う 風 に 思 い ま し た 。  

１ 号 ２ 号 案 件 で 、容 積 率 の 最 高 値 も ち ょ っ と 違 う の だ け ど も 、高

さ が 最 終 的 に 揃 う よ う な 事 を 計 算 さ れ て い る の か 、そ う で も な くて

ガ タ ガ タ に な っ て い く の か 、そ の あ た り も 含 め て 区 画 だ け で 議 論し

て い る と ち ょ っ と お か し い 話 に な っ て く る と 思 い ま す の で 、将 来の

街 並 み と い う 視 点 で ど う な の か な っ て い う と こ ろ を 教 え て く だ さ

い 。  

事 務 局 い か が で す か 。  

桃 太 郎 大 通 り や 市 役 所 筋 な ど の 幹 線 道 路 沿 道 は 、景 観 形 成 重 点 地

区 と い う こ と で 、道 路 境 界 か ら の セ ッ ト バ ッ ク や 緑 化 を お 願 い しな

が ら や っ て い る と こ ろ で ご ざ い ま す 。  

桃 太 郎 大 通 り に つ き ま し て は 、１ メ ー ト ル の セ ッ ト バ ッ ク を お 願

い し て お り ま す し 、お い で ん せ ぇ 広 場 の 設 置 な ど に よ り 、半 公 共 的

な 、 皆 が 使 え る よ う な 空 間 を 作 れ る よ う な 街 づ く り を 進 め て おり 、

景 観 条 例 の 届 出 制 度 を 活 用 し な が ら 、少 し ず つ 成 果 を 上 げ て い って

い る と こ ろ で ご ざ い ま す 。  

再 開 発 事 業 に お き ま し て は 、特 に 半 公 共 的 な 空 間 の 確 保 、そ れか

ら ど う い っ た 使 い 方 を す る か 、そ う い っ た と こ ろ を 敷 地 規 模 や 事業

者 の 事 情 も 考 慮 し な が ら お 願 い し て い っ て い る と こ ろ で ご ざ い ま

す 。  

そ れ か ら も う 一 つ 、 後 楽 園 の 背 景 保 全 地 区 の 話 で ご ざ い ま す 。  

後 楽 園 は ご 存 じ の 通 り 借 景 公 園 で ご ざ い ま し て 、後 楽 園 の 中 か ら

建 物 が 出 来 る だ け 見 え な い よ う に し ま し ょ う 、仮 に 見 え る に し ても

景 観 に 配 慮 し た も の に し て く だ さ い と 、こ う い っ た こ と も お 願 いし

て い る こ と で ご ざ い ま す 。  

今 回 の 計 画 で も 極 力 見 え な い よ う に と か 、 そ う い っ た 事 を

お 願 い し な が ら 、 事 業 者 さ ん の ご 理 解 を い た だ け る 範 囲 で ご

協 力 を い た だ い た 形 で ま と め て き て い る と こ ろ で ご ざ い ま

す。  

以 上 で ご ざ い ま す 。  

は い 。  
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会 長  
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は い 、 委 員 ど う ぞ 。  

ご 説 明 あ り が と う ご ざ い ま す 。  

は っ き り 言 っ て 分 か り に く か っ た で す 。  

申 し 訳 な い 、そ う パ ッ と 言 わ れ て も 中 々 理 解 し に く い も の で す か

ら 、出 来 れ ば 皆 さ ん が 一 番 、事 務 局 の 方 々 が 理 解 し て い る の で 、こ

う い う 資 料 に 周 辺 の 計 画 だ と か 規 制 だ と か 、そ う い う よ う な 物 も含

め て 表 現 し て い た だ け る と 、 こ れ 本 当 に Ｏ Ｋ な の か 、 ど う な のか 、

ち ょ っ と そ の 後 楽 園 か ら の 見 え 方 だ っ て よ く 分 か ら な い ま ま 、この

建 物 Ｏ Ｋ か ど う か な ん て こ と 、 本 当 は 判 断 し に く い と こ ろ も あ る

し 、そ の 他 諸 々 の 物 が あ る か も し れ ま せ ん の で 、出 来 れ ば そ う い う

の も 入 れ た 上 で や っ て い た だ き た い 。  

要 す る に こ れ っ て 再 開 発 の 本 当 の ポ イ ン ト の 所 だ け 表 現 し た 資

料 を い た だ い て い る の だ け ど 、「 周 辺 状 況 」、「 将 来 ど う な る 」、「 そ

の 中 の こ こ な ん だ 」、 み た い な と こ ろ が 一 切 省 か れ て い る の で わ か

ら な い で す ね 。な の で 、そ の あ た り が き ち ん と 動 い て い る の で あ れ

ば 、そ う い う 資 料 を 作 っ て い た だ け る と 非 常 に う れ し い と い う 気が

い た し ま し た 。 あ り が と う ご ざ い ま す 。  

は い 、中 々 難 し い 問 題 で は あ り ま す け れ ど も 、確 か に お っ し ゃる

通 り 、街 全 体 の 街 並 み と か デ ザ イ ン で す ね 、そ う い っ た と こ ろ も 含

め て こ れ か ら ど う い う 風 に な っ て い く の か 、と い う の が 少 し 見 えに

く い と こ ろ 、そ こ ま で は 中 々 立 ち 入 る こ と は 難 し い の か も し れ ませ

ん け ど 、特 に １ キ ロ ス ク エ ア の シ ン ボ ル に な る エ リ ア で あ り ま すの

で 、 そ う い っ た 考 え は 非 常 に 重 要 で あ る の か と 思 い ま す 。  

は い 、 他 い か が で し ょ う か 。  

一 つ よ ろ し い で す か 。  

は い 、 委 員 ど う ぞ 。  

ご 説 明 あ り が と う ご ざ い ま し た 。  

１ 号・２ 号 議 案 と ３ 号・４ 号 議 案 合 わ せ て の 質 問 で す け れ ど 、こ

れ 工 事 の 時 期 と い う か 、重 な る と い う か 、そ れ と も 違 う の か と い う

の が 大 体 計 画 で お 分 か り で す か 。  

は い 、 事 務 局 お 願 い し ま す 。  

工 事 の 時 期 は 、表 町 一 丁 目 １ 番 地 区 が 令 和 ５ 年 １ ０ 月 か ら 令 和 ８

年 ３ 月 頃 、天 神 町 は 令 和 ６ 年 ４ 月 か ら 令 和 ８ 年 １ ０ 月 頃 を 予 定 して

お り ま す 。  
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あ り が と う ご ざ い ま し た 。  

よ ろ し い 。  

は い 、や っ ぱ り 都 心 な の で 、道 路 を 隔 て て 両 サ イ ド で 工 事 と なる

と 交 通 量 と か 、あ そ こ は シ ン フ ォ ニ ー の 利 用 者 も 多 い の で 、そ う い

っ た も の が 重 な る と 色 々 問 題 が あ る の で は な い か な と 危 惧 し た の

で す け れ ど も 、 あ り が と う ご ざ い ま し た 。  

は い 、 あ り が と う ご ざ い ま す 。  

他 、 い か が で し ょ う か 。 特 に ご ざ い ま せ ん で し ょ う か 。  

は い 、 あ り が と う ご ざ い ま す 。  

は い 、他 に 意 見 も ご ざ い ま せ ん よ う で す の で 、審 議 に つ い て はこ

れ で 終 了 さ せ て い た だ き ま し て 、 決 を 採 り た い と 思 い ま す 。  

第 ３ 号 議 案 「 岡 山 県 南 広 域 都 市 計 画 高 度 利 用 地 区 の 変 更 」、 第 ４

号 議 案「 岡 山 県 南 広 域 都 市 計 画 第 一 種 市 街 地 再 開 発 事 業 の 決 定」に

つ い て 合 わ せ て 決 を 採 り た い と 思 い ま す 。  

当 審 議 会 と し て「 原 案 の と お り 承 認 す る 」と い う こ と で よ ろ しゅ

う ご ざ い ま す で し ょ う か 。  

〔「 は い 」 と 呼 ぶ 者 あ り 〕  

は い 、 あ り が と う ご ざ い ま す 。  

そ れ で は 、本 案 件 に つ き ま し て は 全 会 一 致 で「 原 案 の と お り 承認

す る 」 も の と い た し ま す 。  

続 き ま し て 第 ５ 号 議 案「 岡 山 県 南 広 域 都 市 計 画 地 区 計 画 の 決 定 に

つ い て 」 事 務 局 か ら 説 明 を お 願 い い た し ま す 。  

【 第 ５ 号 議 案 の 審 議 】  

続 い て ご 審 議 い た だ き ま す 案 件 は 、第 ５ 号 議 案「 岡 山 県 南 広 域都

市 計 画 地 区 計 画 の 決 定 に つ い て 」 で ご ざ い ま す 。  

右 肩 に「 説 明 資 料 」と ご ざ い ま す 、第 ５ 号 議 案 の 資 料 を ご 覧 くだ

さ い 。  

表 紙 を め く っ て い た だ き ま し て 、絵 図 町 地 区 の 位 置 を １ ペ ー ジ 目

に 、 区 域 を ２ ペ ー ジ 目 に お 示 し し て お り ま す 。  

現 在 、市 内 で は １ ９ 地 区 の 地 区 計 画 を 決 定 し て お り 、こ の 絵 図町

地 区 で ２ ０ 地 区 目 と な り ま す 。  

絵 図 町 地 区 は 、Ｊ Ｒ 岡 山 駅 か ら 北 へ 約 １ キ ロ メ ー ト ル の 距 離 に あ

り 、東 側 は 国 道 ５ ３ 号 、北 側 は 岡 山 県 総 合 グ ラ ウ ン ド が 隣 接 す る 住

宅 地 で ご ざ い ま す 。  
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当 地 区 の 北 側 に 流 れ る 観 音 寺 用 水 沿 い に は 、 市 民 の 提 案 に よ り

「 緑 と 水 の 道 」 と し て 、 遊 歩 道 や 親 水 広 場 が 整 備 さ れ て お り ます 。 

ま た 、情 緒 あ る 景 観 の 保 全 と 、そ れ と 調 和 し た ゆ と り あ る 地 域の

生 活 環 境 の 維 持 な ど に つ い て 、市 民 協 働 の 街 づ く り が 進 め ら れ てい

る と こ ろ で ご ざ い ま す 。  

そ の よ う な 中 、 地 区 の 住 民 か ら 地 区 計 画 の 申 出 を 受 け た こ と か

ら 、緑 と 水 に ふ れ あ え る 潤 い の あ る 街 並 み と 、良 好 な 住 環 境 の 保 全

を 図 る た め 、こ の 度 、地 区 計 画 を 都 市 計 画 決 定 し よ う と す る も の で

ご ざ い ま す 。  

３ ペ ー ジ を ご 覧 く だ さ い 。こ ち ら が 地 区 計 画 に 定 め る も の で ご ざ

い ま し て 、左 側 が 地 区 計 画 の 目 標 や 方 針 を 、右 側 が 地 区 整 備 計 画 と

い う こ と で 、 具 体 的 な 建 築 物 等 に 関 す る ル ー ル と な っ て お り ます 。

名 称 は 絵 図 町 地 区 地 区 計 画 、位 置 は 岡 山 市 北 区 絵 図 町 、清 心 町 及 び

伊 福 町 二 丁 目 地 内 、 面 積 は 約 ４ .４ ヘ ク タ ー ル で ご ざ い ま す 。  

な お 、 こ の 区 域 に つ い て は ５ ペ ー ジ に も お 示 し し て お り ま す が 、

こ の 地 区 計 画 を 定 め る こ と に つ い て 、ご 理 解 を い た だ い て い る 方々

の 区 域 で あ り 、地 区 計 画 を 定 め る こ と に つ い て 反 対 し て い る 方 の土

地 は 含 ん で お り ま せ ん 。  

地 区 計 画 の 目 標 に つ い て は 、 冒 頭 申 し 上 げ た 通 り で ご ざ い ま す 。 

土 地 利 用 の 方 針 と い た し ま し て は 、緑 と 水 を 活 か し た 居 住 空 間 づ

く り を 進 め る た め 、閑 静 で 良 好 な 住 宅 市 街 地 の 形 成 を 図 る こ と とし

て お り ま す 。  

建 築 物 等 の 整 備 の 方 針 で は 、「 用 途 の 制 限 」、「 壁 面 の 位 置 の 制 限 」、

「 高 さ の 最 高 限 度 」、「 形 態 又 は 意 匠 の 制 限 」、「 か き 又 は さ く の 構造

の 制 限 」を 定 め る こ と で 、良 好 な 住 環 境 を 保 全 す る と と も に 、開 放

的 で 調 和 の と れ た 街 並 み を 形 成 す る こ と と し て お り ま す 。  

ペ ー ジ 右 側 の 地 区 整 備 計 画 で は 、具 体 的 に「 用 途 の 制 限 」、「 壁面

の 位 置 の 制 限 」、「 高 さ の 最 高 限 度 」 な ど を 定 め て お り ま す 。  

建 築 物 等 の 用 途 の 制 限 で は 、現 在 こ の 地 区 は 主 に 第 ２ 種 住 居 地 域

の 地 区 で ご ざ い ま す が 、第 ２ 種 中 高 層 住 居 専 用 地 域 並 み の 制 限 とい

た し ま し て 、 住 環 境 の 保 全 に 配 慮 し た も の と し て お り ま す 。  

壁 面 の 位 置 の 制 限 で は 、１ メ ー ト ル の セ ッ ト バ ッ ク を 、建 築 物の

高 さ は １ ２ メ ー ト ル 以 下 、こ れ に 建 築 物 の 形 態 又 は 意 匠 の 制 限、か

き 又 は さ く の 構 造 の 制 限 を 定 め て お り ま す 。  
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な お 、既 成 市 街 地 に 新 た な ル ー ル を 定 め よ う と す る も の で あ る こ

と か ら 、壁 面 の 位 置 の 制 限 に つ い て は 、や む を 得 な い 場 合 は 努 力 義

務 に す る こ と 、あ る い は 高 さ の 制 限 で は 、既 に １ ２ メ ー ト ル 以 上 の

高 さ の 物 に つ い て は 、現 状 の 高 さ ま で 許 容 す る な ど と し て い る とこ

ろ で ご ざ い ま す 。  

４ ペ ー ジ を ご 覧 く だ さ い 。左 側 の 上 段 に 決 定 理 由 を 、そ の 下 に簡

単 な 経 緯 を 記 載 し て お り ま す 。  

平 成 ２ ５ 年 度 に 観 音 寺 用 水 沿 道 の 整 備 の 後 、地 元 町 内 会 を 中 心 に

ま ち づ く り に つ い て の 議 論 や 調 整 を 重 ね 、令 和 ２ 年 ７ 月 に 地 区 計画

に つ い て 市 の 方 へ 申 出 書 が 提 出 さ れ ま し た 。そ の 後 、申 出 内 容 を 踏

ま え 、令 和 ３ 年 ２ 月 に は 地 元 説 明 会 を 開 催 し 、地 区 計 画 の 原 案 を 取

り ま と め て き た も の で す 。  

４ ペ ー ジ の 右 側 に 手 続 き の 流 れ を お 示 し し て お り ま す 。  

昨 年 の １ １ 月 １ 日 か ら １ ５ 日 ま で 原 案 の 縦 覧 を 行 い ま し て 、縦 覧

者 は ２ 名 で ご ざ い ま し た 。公 聴 会 に つ き ま し て は 公 述 申 立 書 及 び意

見 書 の 提 出 が な か っ た た め 開 催 し て お り ま せ ん 。そ し て 、２ 月 ７ 日

か ら ２ １ 日 ま で 案 の 縦 覧 を 行 い ま し た が 、縦 覧 者・意 見 書 ど ち ら も

ご ざ い ま せ ん で し た 。  

本 日 の 審 議 会 で ご 承 認 を い た だ け ま し た ら 、県 知 事 と の 協 議 を 経

ま し て 、今 月 中 に 都 市 計 画 の 決 定 を し よ う と 考 え て い る と こ ろ でご

ざ い ま す 。  

説 明 は 以 上 で ご ざ い ま す 。 よ ろ し く ご 審 議 の ほ ど お 願 い し ま す 。 

は い 、 あ り が と う ご ざ い ま し た 。  

そ れ で は 、た だ い ま の 事 務 局 か ら の 説 明 に 関 し ま し て ご 審 議 を お

願 い い た し ま す 。  

ご 意 見 の あ る 方 、 挙 手 を お 願 い し た い と 思 い ま す 。  

は い 、 会 長 。  

は い 、 委 員 ど う ぞ 。  

は い 、 ご 説 明 あ り が と う ご ざ い ま す 。  

こ こ に 来 る ま で 住 民 の 皆 さ ん の 街 づ く り で は 、大 変 努 力 さ れ て の

こ と だ ろ う と 思 い な が ら 読 ま せ て い た だ き ま し た 。  

ル ー ル と し て 確 認 し た い の で す け れ ど も 、こ れ は 途 中 か ら 加 入 し

た い 人 が 出 て く る と か 、抜 け た い 人 が 出 る と か い う 、途 中 加 入 や 離

脱 の 仕 組 み っ て い う の は 、そ も そ も こ れ は 存 在 し て い る も の な ので
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委 員  

会 長  

し ょ う か 。  

は い 、 事 務 局 お 願 い し ま す 。  

地 区 計 画 に つ い て 、「 私 は 入 れ て ほ し い 、じ ゃ あ い れ て あ げ ま す 。

私 は 抜 い て ほ し い 、 じ ゃ あ 抜 き ま す 。」 と い う こ と は 、 同 じ よ う に

都 市 計 画 の 手 続 き を 踏 む 必 要 が ご ざ い ま す 。ま た 、こ の 区 域 に つ い

て は 、私 ど も と 一 緒 に 、地 域 の 方 々 と 一 緒 に 検 討 し て き て 作 っ て き

た こ の 区 域 で ご ざ い ま す 。 一 人 一 人 の ご 意 見 を 踏 ま え て 、「 こ の 敷

地 は 入 れ よ う 、今 度 は 外 そ う 」と か で は な く て 、そ れ ぞ れ の ご 意 見

を 踏 ま え な が ら 、地 域 の 皆 様 と 相 談 し な が ら 、あ る 程 度「 こ う い っ

た も の に つ い て は こ う し よ う 」と か 方 向 が 出 れ ば 、変 更 に つ い て は

否 定 す る も の で は ご ざ い ま せ ん が 、個 別 の 申 請 に 基 づ い て 変 更 する

と い う よ う な こ と は 考 え て い な い と こ ろ で ご ざ い ま す 。  

は い 。  

は い 、 委 員 ど う ぞ 。  

分 か り ま し た 。  

地 区 計 画 に か か わ ら ず 、住 民 の 皆 さ ん と よ り 良 い 地 域 づ く り っ て

い う の で 心 砕 い て い た だ け た ら と 思 っ て お り ま す 。  

ち な み に 、色 々 厳 し い ル ー ル を 作 る っ て い う 事 が 地 区 計 画 で は 出

来 ま す 。確 認 し た い の で す け れ ど も 、よ り 緩 い ル ー ル っ て い う の は、

こ れ は も う 作 れ な い と い う 事 で 理 解 し て よ ろ し い で し ょ う か 。  

は い 、 事 務 局 お 願 い し ま す 。  

基 本 的 に は 、既 存 の 用 途 地 域 の 制 限 の 範 囲 内 で 定 め る の が 基 本 で

ご ざ い ま す が 、地 区 計 画 に も 種 類 が ご ざ い ま し て 、例 え ば「 再 開 発

地 区 計 画 」と か 。要 は 建 物 の 健 全 な 高 度 利 用 を 担 保 す る こ と に よっ

て 容 積 率 を 、今 定 め て い る 容 積 率 を 少 し 割 り 増 し す る と か 、そ う い

っ た 地 区 計 画 も ご ざ い ま す 。あ る い は 、調 整 区 域 に お け る 地 区 計 画、

一 定 の 計 画 的 な 街 づ く り を す る こ と に よ っ て 従 来 の 開 発 許 可 制 度

で は 出 来 な い よ う な 物 が 計 画 的 な 街 づ く り を す る こ と に よ っ て 可

能 に な る 。 こ う い っ た も の も ご ざ い ま す 。  

た だ 、今 回 の よ う な 通 常 の 地 区 計 画 で は 現 在 の 制 限 の 範 囲 内 で 定

め る 事 と な っ て い る も の で ご ざ い ま す 。  

以 上 で ご ざ い ま す 。  

あ り が と う ご ざ い ま す 。 よ い で す 。  

は い 、 よ ろ し い で す か 。  
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他 、 い か が で し ょ う か 。 特 に ご 意 見 ご ざ い ま せ ん で し ょ う か 。  

は い 、そ れ で は 、他 に ご 意 見 も ご ざ い ま せ ん よ う で す の で 、審議

に つ い て は こ れ で 終 了 さ せ て い た だ き ま し て 、決 を 採 り た い と 思い

ま す 。  

第 ５ 号 議 案「 岡 山 県 南 広 域 都 市 計 画 地 区 計 画 の 決 定 に つ い て 」は 、

当 審 議 会 と し て「 原 案 の と お り 承 認 す る 」と い う こ と で よ ろ し ゅ う

ご ざ い ま す で し ょ う か 。  

〔「 は い 」 と 呼 ぶ 者 あ り 〕  

は い 、 あ り が と う ご ざ い ま す 。  

そ れ で は 、本 案 件 に つ き ま し て は 、全 会 一 致 で「 原 案 の と お り承

認 す る 」 と 、 い た し ま す 。  

以 上 で 本 日 の 案 件 の 審 議 は 終 了 い た し ま し た の で 、進 行 を 事 務 局

に お 返 し し た い と 思 い ま す 。 よ ろ し く お 願 い い た し ま す 。  

は い 、 あ り が と う ご ざ い ま し た 。  

只 今 、会 長 よ り ご 説 明 い た だ い た 通 り 、本 日 の 予 定 は こ れ で 全て

終 了 い た し ま し た 。  

こ れ を も ち ま し て 第 ４ ８ 回 岡 山 市 都 市 計 画 審 議 会 を 閉 会 い た し

ま す 。  

本 日 は お 忙 し い 中 、お 集 ま り い た だ き 、ま こ と に あ り が と う ござ

い ま し た 。  

午 後 ２ 時 ５ ７ 分  

【 閉 会 】  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


